Bakir

Villa "Rube”

IN DER LUNEBURGER HEIDE

Bakir [ 'hen Jungfernstieg 43, 20354 Hamburg
0171 6044393, bakirbraderjacqueline@gmail.com



Nutzen Sie diese exklusive Chance und seien
Sie am **15. Dezember 2024** dabei, wenn
wir gemeinsam die Zukunft der Villa Riibe

gestalten!

Bieterverfahren:
- Datum: 15. Dezember 2024
- Ort: Virchowstrafie 27, 26382 Wilhelmshaven
- Bieten: telefonisch, per Post oder personlich
vor Ort (Nachweis von Finanzierungs- oder
Eigenkapital erforderlich)
- Ende: 15:00 Uhr

Fiir Fragen oder eine personliche Beratung
stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung. Wir
freuen uns darauf, mit Ihnen dieses innovative
und wertbestdndige Investitionsprojekt
weiterzuentwickeln.
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Exklusive Einladung zum Bieterverfahren des Projekts "Villa Riibe" in der Liineburger Heide

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir laden Sie herzlich ein, Teil eines zukunftsweisenden Investitionsprojekts zu werden: der ,,Villa Riibe* in der Liineburger Heide. Dieses historische Anwesen
bietet eine einzigartige Gelegenheit, eine Immobilie mit auBergewohnlichem Charme und flexiblen Nutzungsmaglichkeiten zu erwerben. Die Villa Riibe wird
bereits erfolgreich als Veranstaltungsort fiir Seminare genutzt und stellt damit eine etablierte Grundlage fiir weitere Nutzungskonzepte dar — sei es als
Riickzugsort fiir erholungsorientierte Géste, als Unterkunft fiir digitale Nomaden oder als kreativer Workspace im Griinen. Das Anwesen er6ffnet attraktive

Perspektiven in einer Region, die fiir ihre malerische Landschaft und die Néhe zur Natur bekannt ist.

Unser Konzept vereint die Elemente Work & Stay und Revieve , um den steigenden Bedarf an naturnahen, flexiblen Lebens- und Arbeitsorten zu bedienen.
Die Villa Riibe ist ein ideales Investitionsobjekt fiir alle, die frithzeitig in den Markt fiir nachhaltige und alternative Wohnformen einsteigen mochten. Mit der
*Revieve*-Komponente werden exklusive Wellness- und Erholungsangebote in das Projekt integriert, die die Villa Riibe zu einem Premium-Riickzugsort fiir

anspruchsvolle Giste machen und Ihnen als Investor ein Objekt mit hohem Anziehungspotenzial und Wertentwicklungsmoglichkeiten sichern.

Die Liineburger Heide selbst ist bekannt fiir ihre beeindruckende Natur und bietet eine hervorragende Infrastruktur, die das Anwesen fiir verschiedene

Zielgruppen besonders attraktiv macht.

Bakir Immobilien, Jungfernstieg 43, 20354 Hamburg
0171 6044393, bakirbraderjacqueline@gmail.com



Bakir

Vorderansicht:







BAkir




1 Einleitung
Als Planungsgrundlage fiir die
Anderung des
Flachennutzungsplans fiir das
Grundstiick In den Wiesen 2 in
Eddelstorf, Altenmedingen,
Samtgemeinde Bevensen-
Ebstorf, ist eine
Biotopkartierung erforderlich.
Auf dem Geldnde soll ein Tiny-
House Dorf und Retreat Centre
entstehen. Dazu soll das
Vorhabengebiet als
Sonderbauflache
aufgenommen werden. Die
Flache liegt am stidlichen
Rand des Dorfs Eddelstorf. Es
umfasst einerseits ein altes
Wohngebdude samt
Nebengebauden und Garten
sowie das stdlich davon
gelegene Griinland. Das
Vorhabengebiet hat eine
Fldche von ca. 2,34 ha (Abb. 1-
1).




2 Methodik

Die Biotopkartierung folgt dem aktuellen Biotoptypenschlussel fiir Niedersachsen (von
Drachenfels 2023) im Mafistab 1:2500. Die flachendeckende Kartierung der Biotoptypen
schliefit die Erfassung der nach & 30 BNatSchG und & 24 Abs. 2 NAGBNatSchG gesetzlich
geschutzten Biotoptypen sowie der Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie ein. Fur
die Einschatzung des gesetzlichen Schutzes wurden zusatzlich zum Biotopschliissel die
Erlauterungen der gesetzlich geschiitzten Biotope in Niedersachsen (NLWKN 2021)
hinzugezogen. Die kartierten Biotoptypen wurden kartographisch dargestellt und die
Flachengrofen wurden ermittelt. Eine systematische Erfassung von Pflanzenarten der Roten
Liste erfolgte nicht, relevante Funde wahrend der Kartierung wurden jedoch vermerkt. Die in
den abgegrenzten Biotopen vorkommenden charakteristischen Pflanzenarten wurden erfasst
und die Haufigkeit der Vorkommen der jeweiligen Art notiert (d=dominant, h=haufig,
z=zerstreut, w=wenig, |=lokal haufig). Die Kartierung erfolgte am 28. Mai 2024.




3 Ergebnisse
3.1 Biotoptypen des Untersuchungsgebiets

Im Untersuchungsgebiet wurden 12 Flachen abgegrenzt und
unterschiedlichen Biotoptypen zugeordnet. Der ndrdliche Teil des
Vorhabengebiets wird von dem alten Wohngebdude und den
dazugehdrigen Nebengebduden eingenommen. Darum herum
befinden sich gartnerisch beeinflusste Biotoptypen sowie
ausgedehnte Scherrasenflachen. Beim siidlichen Teil handelt es sich
um eine landwirtschaftliche Fldche. Hier liegt ein extensiv
genutztes Griinland, das auf drei Seiten von Feldhecken umgeben
ist. Tab. 3-1 gibt einen Uberblick Uber die erfassten Biotoptypen
samt einer textlichen Charakterisierung sowie des vorkommenden
Artenspektrums. AuRerdem werden ggf. Angaben zum gesetzlichen
Biotopschutz
Lebensraumtyp gemacht. Die rdumliche Verteilung der Biotoptypen
zeigt Karte 1. Uber die Biotopnummer lassen sich die Biotope der
Tabelle den Vorkommen in der Karte zuordnen. In der
Fotodokumentation am Ende finden sich Fotos ausgewdhlter
Biotoptypen.

Tab. 3-1 Bi pen des L gemaR Kartieranleitung
Niedersachsen (von Drachenfels 2023); fiir die Abkiirzungen der Biotopcodes
siehe ebenda. Uber die Biotopnr. erfolgt die Zuordnung zu den Biotopen in
Karte 1. Bezeichnung = Name des Haupt: de: H. d
und ggf. Neben- und §: lict gemal's § 30

BNatSchG in Verbindung mit § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG, LRT = FFH-
Lebensraumtyp, Fliche in Hektar.

sowie Uber die Zuordnung zu einem FFH-

Nr. Bezeichnung

1

Artenarmer
Scherrasen

GRA/BZN/
HEB

' Biotopcode | Beschreibung

Der Bereich um das Wohngebdude wird ven einer
parkartigen Anlage eingenommen mit ausgedehnten,
intensiv geméhten Rasenflichen. Dazwischen liegen
zum Teil neu angelegte Rabatten mit Zier- oder
Beerenstrauchern. Vereinzelt stehen einige teils alte,
freistehende Baume wie Stiel-Eichen (Quercus robur),
Blutbuche {Fagus sylvatica f purpurea) und Fichten
(Picea abies) in den Rasenflachen. Im Mordwesten
wurde eine Reihe junger, halbstammiger Obstbaume
gepflanzt.

Tmmobilien

0.7037

Strauch-
Baumhecke

HFM/FGZ

Feldhecke entlang eines Grabens der das
Gartengrundstiick zum Griinland hin nach Siiden und
nach Westen zur Strafie begrenzt und sich nach
Sidosten entlang des Feldwegs fortsetzt. Die
Baumschicht setzt sich zusammen aus Zitterpappeln,
Eschen, Vogelkirsche sowie Stiel-Eichen. Entlang der
Onsausgangsstrake stehen 10 alte, bedeutende Stiel-
Eichen mit Brusthdhendurchmessern von 80-110 cm.
Hier sind faunistisch relevante Baumhohlen denkbar.
Die  Strauchschicht  besteht  aus  dichten
Schlehengebiischen, Hainbuchen sowie entlang der
Strafte auch aus der nicht heimischen Schneebeere.

01766




Zum Kanierzeitpunkt fuhm der Graben Wasser,
aufgrund der starken Beschattung st jedoch keine
aquatische Vegetation im Graben vorhanden.

Grinlands. (siehe unten in fett hervorgehoben) sind
nur  sporadisch worhanden. Das Grinland wird
offenbar wenig genuzt, was an den randlich
esnwachsenden Stawden und Schlehen deutlich wird.
Im Osten ist eine kleine, nasse Senke vorhanden,

Vegatation, Gt
et g

protensis, 2), Behaarte Segge (Cavex hirta, w), Acker-
Kratzdisted (Cirsiwm arvense, 2), Knaulgras (Docrylis
glomerata, 2), Wiesen-Schwingel [Festuca pratensis, w),
Echte Nelkenwurz (Geur whanum, w), Gundemann

Siedlungsge- | HFX Im Westen wird das Ganengrundstiick durch eine 0,0146
vblze aus Baumveibe aus Blau Fichten (Pices pungens) mit
{iberwiegend Brusthohendurchmessem von ca. 30 em
micht Eingestreut  wachsen  dasuber  hinaus  einige
heimischen Laubgehtlze wie Hasel oder Berg Ahorn in der
Baumarten Baumveihe,
Siedlungsge- | HSE Gantens, 01007
bz aus ‘teitweise Leicht geston mit viel Knablawchs Rauke in
der  Krautschicht, anderorts  stark  mit  Efeu
einheimisehen eingewachsen. Die Baumadten setzen sich rusammen
Baumanen aus una Arten
darunter Hainbuche (Canpinus befulus) Ross-Kastanbe
9 ge
penduld), Vogel Kirsche (Pronus avium), Gemeine
Esche {Fraxinus excelsior), Rat Buche (Fagus sylvatica)
oder Fichte (Picea abies).
Trittrasen GRT/OVP aul die als 00452
Parkplatz angelegt wurde.
Strauch- HFMFGZ | Fortsetzung der Feldhecke Biotopns. 2, hier jedoch 0,0337
Baumhecke etwas lilckenhaft und abschnittsweise mit Koniferen
durchseezt. Die Feldhecke endet im Westen in ginem
dichten Schlehen Gebiisch.
Artenarmes GET Der Siden des Untersuchungsgebiets wird ven einem 11009
Extensivgrimla wiichsigen Griinland eingenommen. Es wird van
fd trockener i i i
Mineralbiden meist arm an Kriutern. Kennarten des mesophilen

R
D)
“Tmmobilien -
Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata, w), Gemeines
Rispengras (Poa frivialis. z). Scharfer Hahnenfufl
(Ranunculus acris, w), Kriechender Hahnenfuf
(Ranunculus repens, w), Wiesen-Sauerampfer (Rumex
acetosa, w), Stumpfblittriger Ampfer (Rumex
obtusifolius, z), Echtes Seifenkraut (Sapenaria
officinalis, w), Grofie Brennnessel (Urtica dioica, w),
Sand-Birke (Betula pendula, w), Schlehe (Prunus
spinosa, w), Stiel-Eiche (Quercus robur, w)
& |Baumhecke HFB Liickige Baumhecke aus alten Stiel-Eichen mit| - - 0,0325
iedrigwiichsi (i Strauch-
schicht aus Holunder und Schlehe. Die Eichen weisen
Brusthghendurchmesser um die 60 cm auf, einige
Exemplare aber auch weitaus mehr. Potenzial fiir
faunistisch relevante Baumhéhlen gegeben.
9 | Ziergebiisch | BZE Hochaufgewachsenes  Gebiisch  im  Garten aus | - - 00268
aus iberwiegend heimischen Arten aber gértnerisch
iiberwiegend gepflegt.
einheimischen
10 | Siedlungsgehé | HSE Das Geholz besteht in erster Linie aus einer| - - 0,0257
Iz aus Baumreihe von Hain-Buchen.
iiberwiegend
einheimischen
Baumarten
11 |Parkplatz ovP i platz an der licksei im| - — 0,0168
Norden.
12 | Alter Gutshof | QDG ‘Wohngebaude mit alter Bausubstanz inkl der | - - |0a1627
Aufienanlagen wie Terrassen und Nebei auden.




In den Wiesen 2, Eddelstorf, Altenmedingen Karte Nr. 1
Legende . 1isop | Biotoptypen
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3.2 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Plangebiet kommen keine nach § 30 BNatSchG und § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG gesetzlich
geschiltzten Biotope vor.

3.3 FFH-Lebensraumtypen

Es wurden keine Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie im Plangebiet
festgestellt.

3.4 Pflanzenarten der Roten Liste

Wahrend der Biotopkartierung wurden im Plangebiet keine Pflanzenarten der Roten Liste
Niedersachsens (Garve 2004) festgestellt.

4 Fotodokumentation

Biotopnr. 1 Artenarmer
Scherrasen (GRA/BZN/HEB)

Biotopnr. 2: Strauch-
Baumhecke (HFM), im
ndrdlichen Teil mit altem
Stiel-Eichen Bestand

Biotopnr. 2: Strauch-
Baumhecke (HFM)
stidlicher Teil mit
einwachsenden Striuchern
in das angrenzende
Griinland

Biotopnr. 5: Trittrasen und
Parkplatz (GRT/OVP)

Biotopnr. 7: Artenarmes.
Extensivgriinland trockener
Mineralbsden (GET)

5 Literatur

s von Drachenfels, 0. 2023. Kartierschlisel fir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer

Beriicksichtigung del gesealich geschitaten iotope sowi der Lebensraurtypen von Anfang
Siedlungsgehdlz aus I der FFH-Richtlin fiir , Kiisten- und
iiberwiegend Naturschutz (NLWKN), Hannover.

einheimischen Baumarten

Garve, E. 2004. Rote Liste und Florenliste der Farn- und Bliitenpflanzen in Niedersachsen und
(HSE) Bremen. Hildesheim.

NLWKN. 2021. Gesetzlich geschiltzte Biotope und Landschaftsbestandteile in Niedersachsen
Beschreibung der nach § 30 BNatSchG und § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG geschiitzten Biotoptypen
sowie der nach § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG landesweit geschiitzten Wallhecken.

Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen



Wohnhaus “In den Wiesen 2 - 29575 Altenmedingen/Eddelstorf”
Fliichenberechnungen .
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Gemeinde Altenmedingen Bakir
|_immobilien ]
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Mhoin Zeschon Danm
Kiatt 24.09.2024
B-Plan Sondergebiet Awayo-Retreal in Eddelstor!

‘Sehr geehrte Damen und Heren,

i Gemeinde Altenmedingen hat in dor Ratssitzung am 10.09.2024 dan Aut
fir ginen Bebauungsplan Awayo-Retreat im Sonder baschiossen. Verbehal
Genehmigung des Protokells ist der Beschiuss somil giftig. Es werden in den

néchsten
Wochen die weileren Planungsschiitte_(Boaufiragung  eines Planungsblros) In Angrif
feststehen, werden wir auf Sie mit ainem

hmeverirages zukommen.




DAS KONZEPT UND
BUSINESS MODELL.

WORK

Co-working
Workshop Raume
Eventflachen

STAY

Stellplatze
Mobile Homes
Cabins / Apartments

REVIVE

Outdoor Aktivitdten
Essen & Trinken
Wellbeing & Spa




BIETEN WORKATION UND OFFSITE LOCATIONS FUR FIRMEN UND
OTE WORKER.

SPACES — - COMMUNITY




DIE ZIELGRUPPEN & THEMEN. Bakir

- Immobilien -

I'a,.!.u.o ...d..uua. i

Aktivurlauber Familie & Kinder Parchen Freunde & Gruppen Dauercamper

&

Digitale Nomaden Workation Company Retreats Team Offsites Corporate Events




EIN SEGMENTIERTER
\VERTRIEB
ERMOGLICHT EINE
BESSERE
AUSLASTUNG,
BESSERES REVENUE
MANAGEMENT UND
EINE BREITERE
MONETARISIERUNG.

SHORT STAY

1-7 Néchte

Freizeit! Wochenend Trips Warkation Sabbatical
Corporane: Travel Livfauby Digritale Momaden
Ratreats / Events Extended Stay Remate Wk
Akthurtaub

Spitzenauslastung Length of stay
Preizprenism




HOHE FLEXIBILITAT UND DRITTVERWENDUNGSFAHIGKEIT
DURCH EIN MODULARES CABIN KONZEPT.




MIX AN CABINS, MIOBILE
HOMES UND
APARTMENTS.




CO-WORKING,
EVENT UND
MIEETING FLACHEN.




GASTRONOMISCHES
ANGEBOT FUR
GASTE UND
EINHEIMISCHE.




SAUNA, YOGA UND
WELLBEING.




OUTDOOR
AKTIVITATEN UND
COMMUNITY EVENTS.




KIOSK UND
SHOP.




BEISPIELE MODULARER CABINS.
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LANDSITZ BEI LUNEBURG

RETREAT UND

VWORKATION
PROJEKT

Bakir
>




Kategorie
Baustart
Untarkiinfte
Batten
Grundstiick
Wohnfliche
Restaurant
Parkméglichkeiten
Lage

Bestandsimmahilie
2029

ca. 20-30 Cabins

ca. 40-60

23.703 m2

720 m2

Bistro / 40 Sitzplitze
18 Stellplatze

29575 Altenmedingen
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